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1. Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Michendorf hat am 5. September 2016 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 02/2016 "Dorfstrale 6D" OT
Wildenbruch gefasst (Beschluss-Nr. 59/2016).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Michendorf hat am 24. April 2017 den Vor-
entwurf des Bebauungsplans 02/2016 "DorfstraRe 6D" OT Wildenbruch gebilligt
(Beschluss-Nr. 19/2017).

Mit Schreiben vom 10. Mai 2017 sind neun Behdrden und sonstige Stellen, sowie
Tréager offentlicher Belange, gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt
worden. Fur Stellungnahmen ist eine Frist von einem Monat gesetzt worden. Von
den Behdrden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange haben sieben eine Stel-
lungnahme abgegeben.

In der Zeit vom 16. Mai 2017 bis einschlieZlich 20. Juni 2017 wurde der Vorentwurf
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die Of-
fentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es sind vier
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Michendorf hat am 11. September 2017
den Entwurf des Bebauungsplans 02/2016 "Dorfstral3e 6D" OT Wildenbruch gebil-
ligt (Beschluss-Nr. 89/2017).

Mit Schreiben vom 25. September 2017 sind neun Behdrden und sonstige Stellen,
sowie Trager 6ffentlicher Belange, gemald § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung betei-
ligt worden. Fir Stellungnahmen ist eine Frist von einem Monat gesetzt worden.

In der Zeit vom 5. Oktober 2017 bis einschlielich 8. November 2017 wurde der
Bebauungsplan-Entwurf gemafl § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Wéahrend
dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregun-
gen abgeben. Die Unterlagen konnten ab 5. Oktober 2017 zusatzlich im Internet
unter www.michendorf.de unter Wirtschaft & Entwicklung im Unterpunkt Bebau-
ungsplane abgerufen werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Michendorf hat am 19. Februar 2018 den
Bebauungsplan 02/2016 "Dorfstrale 6D" als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.
11/2018). Der Bebauungsplan 02/2016 "DorfstraRe 6D" ist durch ortsubliche Be-
kanntmachung am 19. April 2018 in Kraft getreten.

2. Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplans 02/2016 soll die geplante Errichtung von Ne-
benanlagen (u.a. Pkw-Stellplatzanlage fir fiinf Kraftfahrzeuge, einschlielich eines
Carports fur zwei Pkw, Gewachshaus) und eines Wintergartens planungsrechtlich
ermdglichen. Das Plangebiet soll unter Beachtung des angrenzenden und teilweise
im Plangebiet liegenden Landschaftsschutzgebietes "Nuthetal-Beelitzer Sander”
stadtebaulich neu geordnet werden.

Der Bebauungsplan verfolgt die Planungsziele:

- Definierung der zulassigen Nutzung und Bebauung im Plangebiet,
- Schaffung planungsrechtlicher Vorraussetzungen fur wohngebietstypi-
sche Nebenanlagen,
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- und Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes im bzw. am Land-
schaftsschutzgebiet.
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans finden die Satze 1 — 3 des § 6
Abs. 5 BbgBO keine Anwendung.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Michendorf vom Marz 2008 stellt fir das
Plangebiet Gemischte Bauflache im Norden und Grinflache im Siden dar. Als Art
der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Bebau-
ungsplan kann daher gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

4, Beriicksichtigung der Umweltbelange

4.1 Auswirkungen auf die Menschen, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung

Das Plangebiet liegt am Rande eines historisch gewachsenen Siedlungsbereiches.
Der angrenzende Grolie Seddiner See besitzt Bedeutung als Naherholungsgebiet.
Der vorliegende Bebauungsplan fuhrt zu einer Ordnung der baulichen Nutzung. Der
Ruckbau von Anlagen im Bereich des Landschaftsschutzgebietes wirkt sich positiv
auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung aus.

4.2 Auswirkungen auf die Pflanzen und Biotoptypen

Flachen- und Biotopverluste entstehen durch den Bau von Nebenanlagen. Es ist
vorgesehen stdlich des Gebaudes eine vorhandene Zufahrt von der Dorfstral3e aus
zu befestigen und Stellplatze herzustellen. Des Weiteren soll das zur Zeit im Be-
reich des LSG stehende Gewachshaus auf eine Flache aul3erhalb des LSG verlegt
werden sowie ein Wintergarten nordwestlich des Wohnhauses angebaut werden.
Bei einer ausgewiesenen Flache des WA von 1.235 m? und einer GRZ von 0,3 ist,
incl. einer Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen, eine Uberbauung von ca.
556 m? Flache moglich. Abziiglich der vorhandenen Bebauung ergibt sich eine zu-
satzlich mogliche Flacheninanspruchnahme von ca. 233 m2. Hiervon sind insbe-
sondere Gras- und Staudenfluren betroffen. Eine Beseitigung von Strauchern bzw.
des Baumbestandes ist nicht vorgesehen. Das im LSG errichtete Gewéachshaus
wird auf einer Flache im Bereich der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
Flache (auRerhalb des LSG) umgesetzt. Die Flache im LSG wird entsiegelt und re-
kultiviert.

4.3 Auswirkungen auf die Tiere

Auswirkungen auf die Vogel entstehen durch den Verlust von Gehélzen. Hier kann
es zum Verlust von Bruthabitaten kommen. Die Auswirkungen auf sonstige in Ge-
holzen britende Vogelarten sind als gering zu bewerten, da der grofite Teil des
Gehdlzbestandes erhalten bleibt und eine Veranderung der Nutzung des Garten-
grundstucks nicht zu erwarten ist.

Auswirkungen auf Fledermause entstehen durch das Vorhaben nicht, da keine
Baume mit Baumhohlen gefunden wurden und auch Geb&ude mit einer Quartier-
seignung fur Fledermause durch den Bebauungsplan nicht betroffen sind. Des Wei-
teren ist weder eine Veranderung der Nutzung des Gartengrundstiicks, noch eine
Beseitigung von Geholzen vorgesehen, so dass auch Auswirkungen auf Jagdhabi-
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tate von Fledermausen nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen auf Amphibien entstehen durch das Vorhaben nicht, da die Struktu-
ren auf dem Grundstlick insbesondere die als Landhabitat geeigneten Gehdlzbe-
stdnde am Rande des Grundstiicks weitgehend erhalten bleiben.

Durch die Beseitigung der im Bereich des LSG vorhandenen Steinhaufen kann es
zu einer Beeintrachtigung von Reptilienhabitaten (Zauneidechse, Ringelnatter)
kommen.

MalRnahmen

Folgende Malinahmen dienen der Abwendung von Verbotstatbestanden:
» Zeitbeschrankung fiur die Baufeldraumung

» Geholzflachen und Baume erhalten

» Anlage von Lesesteinhaufen im Bereich der geplanten Heckenpflanzung

4.4 Auswirkungen auf den Boden

Durch die Festlegung der GRZ von 0,3 besteht die Méglichkeit zusatzliche Flachen
fur den Bau von Nebenanlagen wie Zufahrten und Stellplatze sowie die Umsetzung
des Gewachshauses zu versiegeln. Die nachfolgende Bilanzierung der Versiege-
lung berlcksichtigt, dass Wege und Terrassen im Bestand und in der Planung in
wasserdurchlassigen Materialien hergestellt sind bzw. werden. Die Flachen fir Ne-
benanlagen werden daher nur zu 50 % in die Ermittlung der Versiegelung einge-
rechnet.

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes konnen zukinftig ca. 132 m? zu-
satzlich versiegelt werden. Eine erhdhte Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf
das Schutzgut Boden aus. Durch den Rickbau des Gewachshauses im Land-
schaftsschutzgebiet wird eine Flache von 32 m? entsiegelt und ihrer natirlichen
Entwicklung Uberlassen. Des Weiteren ist entsprechend der Stellungnahme der Un-
teren Naturschutzbehdrde des Landkreises Potsdam Mittelmark vom 18.10.2013
eine frei wachsende Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Heckenpflanzung dient gleichzeitig als Kompensation fur die zu-
satzliche Versiegelung.

4.5 Auswirkungen auf das Wasser

Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser entstehen nur anlagebedingt. Ver-
siegelungen durch Uberbauung erhdhen den Direktabfluss nach Niederschlagser-
eignissen und verringern die Wasserriickhaltefunktion und Grundwasserneubil-
dung. Die um 132 m? erhohte zusétzliche Versiegelung wirkt sich negativ hierauf
aus. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagwasser wird auf den
Grundstiicken versickert. Damit kann den Auswirkungen der erhdhten Versiegelung
entgegengewirkt werden.

4.6 Auswirkung auf biologische Vielfalt und Biotopenverbund
Das Vorhaben hat keine Wirkungen auf die biologische Vielfalt und den Biotopver-
bund, die Uber die voran genannten Umweltauswirkungen hinausgehen. Maf3nah-
men speziell fur diesen Umweltbelang sind daher nicht notwendig.

4.7 Auswirkung auf Klima und Luft
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind auf Grund der geringen zu-
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satzlichen Versiegelung nicht zu erwarten.

4.8 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Der vorliegende Bebauungsplan fiihrt zu einer Ordnung der baulichen Nutzung. Der
Ruckbau von Anlagen im Bereich des Landschaftsschutzgebietes wirkt sich positiv
auf das Landschaftsbild aus. Erhebliche Auswirkungen durch die geplante Anlage
von Nebenanlagen sind nicht zu erwarten, da die Struktur des Grundstiicks im We-
sentlichen erhalten bleibt.

4.9 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter

Der noérdliche Teil des Planungsgebietes liegt im Bereich des Bodendenkmals Nr.
30402 Siedlung der Ur- und Frihgeschichte sowie mittelalterlicher und neuzeitlicher
Ortskern von Wildenbruch, welches nach §§ 1 und 2 BbgDSchG geschitzt ist.
Sudlich grenzt der rdaumliche Geltungsbereich des B-Planes an das bekannte und
geschitzte Bodendenkmal Nr. 30632 Siedlung der Ur- und Friihgeschichte. Die tat-
sachliche Ausdehnung der Bodendenkmale ist bisher nicht durch eine Ausgrabung
ermittelt, so dass sie sich moglicherweise auch bis in den Sudteil Plangebietes er-
strecken konnten. Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen (§
7 Abs. 1 BbgDSchG). Bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumaRnahmen, wie sie
fur das Areal geplant sind (Errichtung Stellplatze, Carports, Leitungsverlegungen)
wird das Bodendenkmal veréandert. Bei Veranderungen an Bodendenkmalen gilt ei-
ne Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7
Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Ber-
gung (einschlieB3lich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden ver-
borgenen archaologischen Funde und Befunde im o6ffentlichen Interesse zu ge-
wahrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG). Veranderungen an Bodendenkmalen be-
durfen grundsatzlich einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehdrde ge-
maf § 19 BbgDSchG.

4.10 Zusammenfassung der Auswirkungen des Planverfahrens

Die Planung hat insgesamt auf die genannten Schutzgiter keine geféahrdenden
Auswirkungen. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die erheblich
Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen
- Bodenversiegelung wird durch eine relativ geringe GRZ von maximal 0,3 zzgl.
50 % fir Nebenanlagen (=0,45) teilweise vermieden.
- Niederschlagswasser wird nach MaRRgabe des Wasserhaushaltsgesetzes im
Geltungsbereich versickert.
Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes gemald § 44
BNatSchG
- Als VermeidungsmalRnahme wurde eine Zeitbeschrankung fur die Baufeld-
raumung festgesetzt
- Als AusgleichsmalZinahme sind 3 Lesesteinhaufen a 1 m3 im Bereich der zu
pflanzenden Hecke als Ersatzhabitat fir Reptilien anzulegen.

Ausgleich aufgrund des BauGB
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- Als Kompensation aufgrund des BauGB ist die Anpflanzung einer ca. 5 m
breiten frei wachsenden Hecke aus heimischen Gehdlzen gemald Pflanzliste
entlang der sidostlichen und studwestlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiick
81, beginnend an der Flursticksgrenze zu Flurstiick 873 in einem Umfang
von 240 m?, sowie an der nordwestlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiick
81 in einem Umfang von 60 m?, vorgesehen. Die MalRnahme hat einen ge-
samten Umfang von 300 m? und kann nach HVE im Verhéltnis von 2 : 1 auf
die Flachenversiegelung angerechnet werden. Die Versiegelung von Fla-
chen ist somit ausgeglichen. Die Heckenpflanzung wird im Bereich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzt (Umfang ca. 60 m?). Die
Sicherung der aufRerhalb des Bebauungsplanes liegenden Flachen erfolgt
Uber einen stadtebaulichen Vertrag. Die Malinahme wurde im vorangegan-
genen Bauantragsverfahren mit der Unteren Naturschutzbehoérde fur die
geplanten baulichen Anlagen auf dem Grundstiick abgestimmt und wird un-
verandert in den Bebauungsplan tbernommen. Der Stadtebauliche Vertrag
zur Sicherung der Umsetzung der AusgleichsmalRnahme wird als Anhang
zur Begrindung geflhrt.

Kompensation aufgrund der Baumschutzsatzung

- Eine Beseitigung geschiitzter Geholze ist nicht vorgesehen, es sind daher
keine KompensationsmalRnahmen aufgrund der Baumschutzsatzung erfor-
derlich.

5. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen

5.1 Beteiligungen der Behtérden gemaf § 4 (1) BauGB

Mit Schreiben vom 10. Mai 2017 sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung neun
Behdrden und sonstige Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, an der Bau-
leitplanung beteiligt worden. Fur Stellungnahmen ist eine Frist von einem Monat
gesetzt worden. Von den Behdrden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sieben eine Stellungnahme abgegeben.

5.2 Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 16. Mai 2017 bis einschlielich 20. Juni 2017 wurde der Vorentwurf
des Bebauungsplans 02/2016 "Dorfstraf3e 6D" in der Fassung vom 16. Januar 2017
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die Of-
fentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es sind vier
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

In Zusammenfassung der Ergebnisse der Auswertung und Abwéagung der Anre-
gungen und Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, sowie der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, ergaben
sich keine Anderungen fiir die Planung. Die von den Behérden und Tragern geau-
Berten Anregungen und Hinweise, sowie die eingegangenen Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit, fihrten unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu
folgenden Anpassungen und Erganzungen, die in der Begrindung mit Umweltbe-
richt beriicksichtigt wurden:
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e Anpassung der Ausfiihrungen zur Ubereinstimmung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung

e Ergéanzung der Bewertung des Umweltzustands und der Umweltauswirkungen
des Vorhabens

Anderungen der zeichnerischen und/oder der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ergaben sich nicht. Geringfligige sonstige Anpassungen oder Ergénzun-
gen der Begrindung ergaben sich im Rahmen der Fortschreibung der Bebauungs-
planunterlagen (u. a. Aktualisierung der Aussagen zur ErschlielBung, zum Trink-
wasserschutz; zum Denkmalschutz; zu Altlasten). Mit den vorstehenden Anpassun-
gen wurden die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgetragenen Hinweise
bertcksichtigt.

5.3 Beteiligungen der Behdrden gemal § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 25. September 2017 sind neun Behérden und sonstige Stellen,
sowie Trager offentlicher Belange, gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung betei-
ligt worden. Fir Stellungnahmen ist eine Frist von einem Monat gesetzt worden.
Von den Behdrden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange haben funf eine
Stellungnahme innerhalb der vorgegebenen Frist abgegeben. Eine nachtraglich
eingereichte Stellungnahme ist ebenfalls beriicksichtigt worden.

5.4 Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

In der Zeit vom 5. Oktober 2017 bis einschlief3lich 8. November 2017 wurde der
Entwurf des Bebauungsplans 02/2016 "Dorfstrale 6D" in der Fassung vom 18. Juli
2017 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte
die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Die
Unterlagen konnten ab 5. Oktober 2017 zusatzlich im Internet unter
www.michendorf.de unter Wirtschaft & Entwicklung im Unterpunkt Bebauungsplane
abgerufen werden. Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegan-
gen.

In Zusammenfassung der Ergebnisse der Auswertung und Abwagung der Anre-
gungen und Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, sowie der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, ergaben
sich keine Anderungen fir die Planung. Die von den Behorden und Tragern geau-
Berten Anregungen und Hinweise, sowie die eingegangenen Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit, fihrten unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu
folgenden Anpassungen und Ergdnzungen, die in der Begrindung mit Umweltbe-
richt bertcksichtigt wurden:

e Anpassung und Ergénzung der Beschreibung und Bewertung des Umweltzu-
stands und der Umweltauswirkungen des Vorhabens

e Korrektur der Ausfiihrungen zur Ubereinstimmung mit den Zielen und Grunds-
atzen der Raumordnung

Anderungen der zeichnerischen und/oder der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ergaben sich nicht. Geringfligige sonstige Anderungen oder Erganzun-
gen der Begriindung ergaben sich im Rahmen der Fortschreibung der Bebauungs-
planunterlagen (u. a. Aktualisierung der Rechtsgrundlagen). Mit den vorstehenden
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Anpassungen werden die im Rahmen der formellen Beteiligung vorgetragenen
Hinweise beriicksichtigt.

6. Abschluss des Verfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Michendorf hat am 19. Februar 2018 den
Abwéagungsbeschluss gefasst und den Bebauungsplan 02/2016 "Dorfstral3e 6D" in
der Fassung vom 15. November 2017 als Satzung beschlossen. Der am
12.04.2018 ausgefertigte Plan wurde am 19. April 2018 ortsiiblich bekannt gemacht
und ist damit in Kraft getreten.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungs-
plan 02/2016 "Dorfstral3e 6D" vom 15. November 2017 beigefigt.
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